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Exposé

Reihenhaus in Norderstedt

Erstbezug nach Top-Sanierung: Provisionsfreies
Reihenmittelhaus in Norderstedt

Objekt-Nr. OM-248281
Reihenhaus

Neu &
provisionsfrei:

Verkauf: 445.000 €

Ansprechpartner:
Patrick Bibow

Wilhelm-Leibniz-Stieg 8
22846 Norderstedt

Hamburg
Deutschland
reuLEraUL

Baujahr 1970 Energietrager Gas
Grundstticksflache 262,00 m? Ubernahme nach Absprache
Zimmer 4,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 94,72 m?2 Garagen 1
Nutzflache 41,03 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das frisch sanierte Reihenmittelhaus befindet sich in Norderstedt-Friedrichsgabe und wird
courtagefrei und bezugsfertig direkt vom Eigenttimer verkauft. Es wurde 1970 in massiver
Bauweise errichtet und ist Teil einer Reihenhausanlage. Die Grundstiicksgrof3e betragt 262
m?2. Der Grundriss des Hauses bietet viel Platz tiber drei Ebenen und eignet sich perfekt fir
alle, die ruhig und familiar wohnen méchten.

Das Haus mit Terrasse, Balkon und kleinem Garten liegt in einer Sackgasse in einem
gewachsenen Wohngebiet und bietet modernen und bequemen Wohnkomfort zugleich. Trotz
der ruhigen Lage ist die Infrastruktur und die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr in
Norderstedt perfekt.

Es wurden umfangreiche Modernisierungsarbeiten vom Erdgeschoss bis ins Dachgeschoss
durchgefiihrt, einem schnellen Einzug far Sie oder Ihre Mieter steht nichts im Weg.

Unter anderem wurden die Bodenbelage mit Echtholzeichenparkett und modernen Fliesen
sowie die Haustiir und alle innenliegenden Tiiren erneuert. In der Kiiche wurde eine neue,
helle Einbauktiche mit Marken-Elektrogeriten verbaut sowie das Vollbad und das Gaste-WC
komplett modernisiert. Die Elektroverteilung ist auf dem neuesten Stand der Technik.
Auferdem wurden alle Fenster erneuert und auch der Balkon saniert.

Mit eigener Garage direkt unten im Haus sowie einem pflegeleichten Garten nach hinten raus
Richtung Stdwesten lasst das Haus keine Wiinsche offen.

Ausstattung

Das Reihenhaus hat einen dufierst praktischen Grundriss und erstreckt sich auf einer
Grundflache von ca. 95 m? tiber drei Ebenen.

In der gesamten Wohnung wurden die Wande neu verspachtelt und geschliffen. Die
Wohnraume und der Flur wurden mit neuem hochwertigem Echtholzeichenparkett versehen
und in Kuiche, Bad und Gaste-WC sowie im Eingangsbereich wurden weifle und
anthrazitfarbene Fliesen verlegt. Des Weiteren wurden alle Fenster, die Haustiir und alle
Innentiiren sowie die Schalter und Steckdosen erneuert. Auch die Holztreppe, die sich durch
alle drei Geschosse zieht, wurde einem neuen Schliff unterzogen.

Nachdem Sie Ihr Auto bequem in der Garage oder davor geparkt haben, betreten Sie das Haus
durch die neue, moderne Eingangstiir. Dort erwartet Sie ein Windfang und Flur mit gentigend
Platz fuir die Garderobe. Links befindet sich direkt das modernisierte, helle Gaste-WC mit
Tageslicht, das mit einem Hange-WC mit Soft-Close Funktion und einem Waschtisch sowie
Spiegel ausgestattet ist.

Weiter durch den Flur befindet sich hinten ein Vorratsraum sowie Waschktiche und
Heizungsraum. Die Gas-Zentralheizung stammt aus dem Jahr 2007. Hier wurde auch der
neue Sicherungskasten installiert, im Haus wurde die komplette Elektrik erneuert.

Im Flur geht es dann die freie Holztreppe nach oben ins Obergeschoss. Dort fallt Ihr Blick
nach links in das knapp 25 m? grof3e und helle Wohnzimmer mit einer grofen Fensterfront
und dem direkten Zugang zur Terrasse und dem Garten. Hier haben Sie viel Gestaltungsraum
fur eine entspannende Lounge-Ecke und einen grofien Esstisch, wo Sie IThre Gaste gemutlich
bewirten kénnen.

Denn direkt daneben befindet sich Ihre neue Kiiche mit Fenster fuir eine gute Beluiftung. Die
Einbaukiiche in L-Form ist modern gestaltet mit weif3en, glanzenden Schrinken und einer
anthrazitfarbenen Arbeitsflache. Sie ist mit neuen Marken-Elektrogeraten (Geschirrspiiler,
Backofen, Ceran-Kochfeld, Dunstabzugshaube und Kiihlschrank) ausgestattet und im
Kaufpreis enthalten. Fur Ihren Komfort beim Kochen sorgt die Fufbodenerwarmung.

Auf der gleichen Ebene gibt es auflerdem ein weiteres, kleineres Zimmer, das sich sehr gut als
Arbeits- oder Kinderzimmer eignet.

Weiter tiber die Treppe gelangen Sie ins Dachgeschoss. Auf dieser Ebene finden Sie pure
Entspannung: Hier kommen Sie links in das gut 22 m2 grofe, ruhige Schlafzimmer nach
hinten raus, von wo aus Sie auch auf den schénen, sanierten Balkon gelangen. Perfekt, um
bei Ihrem morgendlichen Kaffee den Blick entspannt tiber die Garten schweifen zu lassen.
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Auf der anderen Seite befindet sich das zweite Kinderzimmer oder Gastezimmer mit einer
breiten Fensterfront in der Dachgaube, das dadurch wunderbar viel Licht bietet.

Zwischen den beiden Zimmern liegt das modern gestaltete und hell geflieste Vollbad, das
komplett erneuert wurde. Das Badezimmer verfligt nun tiber eine schéne Badewanne mit
einer modernen Duschvorrichtung und Glas-Duschwand, einen neuen Waschtisch mit zwei
grofien Schubladen und ein Hange-WC mit Soft-Close Funktion. Fuir angenehme Warme
sorgen ein Handtuchheizkérper und eine Fuf3bodenerwarmung.

Ihre Abende kénnen Sie zukinftig entspannt auf Ihrer grofziigigen Terrasse mit Stidwest-
Ausrichtung verbringen. Diese ist mit Steinplatten ausgelegt und lasst sich prima in ein
Sonnendeck fiir gemiitliche Stunden drauf3en verwandeln.

Der Garten liegt ruhig und ist mit seiner praktischen Gréfie grof3 genug zum Spielen, Toben
oder Gartnern und erfordert keine anstrengende Pflege.

Fur den schnellen Zugang ins Erdgeschoss zu Wasche oder Gartengeraten gibt es hier auch
eine praktische Aufientreppe.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Heizungsart: Zentralheizung (2007)

Energietrager: Erdgas

Wannenbad mit FuSbodenerwarmung

Garage mit elektrischem Tor

Kellerauf3entreppe auf Gartenseite

Die vorhandene Einbauktiche inkl. der dortigen Elektrogerate und die Badezimmer-
Einrichtung sind im Kaufpreis enthalten. Die sonstige Moblierung kann nach Absprache

Uibernommen werden.

Sie kaufen die Wohnung direkt vom Eigentiimer und sparen daher die in Norderstedt tiblichen
ca. 3,57% Maklercourtage (inkl. MwSt.) fur Kaufer.

*Jber uns:**

Die Paul & Paul Immobilien GmbH ist ein inhabergefiihrtes Familienunternehmen. Unser
Kerngeschaft liegt im provisionsfreien Verkauf von komplett renovierten Wohnimmobilien im
Hamburger Raum.

Wir bieten Rundum-Sorglos-Pakete fiir Kdufer und Verkaufer: https://www.paulundpaul.net/
unsere-leistungen/

**Wir kaufen Ihre Immobilie, egal in welchem Zustand!**

Ihnen gefallt, was wir aus dieser Immobilie gemacht haben und Sie méchten unkompliziert
Ihre eigene Wohnung oder Ihr Haus verkaufen?

Wir kaufen Ihre Immobilie so, wie sie ist - auch mit Schdden und ohne Verkduferhaftung!
Kontaktieren Sie uns einfach unter https://www.paulundpaul.net/verkaufen/

Alle hier gemachten Angaben sind ohne Gewahr.

Bitte keine Makleranfragen zum Objekt - vielen Dank!

Impressums-Angaben des Anbieters des Objekts:

Paul & Paul Immobilien GmbH
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Firmensitz: Apmannsweg 29

22846 Norderstedt

Registergericht: Amtsgericht Kiel

Registernummer: HRB 18552 KI

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfiihrer: Sven-Oliver Paul

Kontakt: Bitte nutzen Sie bei Interesse am Objekt das Kontaktformular.
Weitere Pflichtangaben (nicht fir Anfragen zum Objekt):

Tel: 040 / 555 49-444

E-Mail: ohnemakler@paulundpaul.net

Details zum Datenschutz finden Sie auf unserer Website unter: https://
www.paulundpaul.net/datenschutz/

Lage

Dieses umfangreich sanierte Reihenmittelhaus befindet sich in einer ruhig gelegenen
Sackgasse in Norderstedt im Ortsteil Friedrichsgabe.

Sie wohnen in einer schénen, ruhigen Wohngegend und profitieren trotzdem von einer sehr
guten Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel: An der Hauptstrafe Syltkuhlen haben Sie
Anschluss an zwei Buslinien, die Sie direkt zur U-Bahn- und AKN-Station Norderstedt-Mitte
oder Richtung Norden bringen. In direkter Umgebung erreichen Sie mit dem Rad auch in
weniger als 5 Minuten die AKN-Station Moorbekhalle.

Die Ndhe zur Autobahn A7 und den Flughafen Hamburg-Fuhlsbtittel macht diese Wohnung
ebenfalls besonders attraktiv fiir Berufspendler.

Familien werden sich hier besonders wohlftihlen: Im Umkreis von 2 Minuten Fahrzeit gibt es
eine Kindertagesstéitte und einen Kindergarten, in rund 5 Minuten Fahrzeit erreicht man
weitere Kinderbetreuungseinrichtungen sowie zwei Grundschulen, das Lessing-Gymnasium,
die Gemeinschaftsschule Friedrichsgabe und ein Berufsbildungszentrum.

Einkaufe kann man sehr gut direkt in Friedrichsgabe oder im ca. 4 km entfernten Herold-
Center erledigen, wo es auch eine gute arztliche Versorgung gibt.

In Norderstedt lasst es sich entspannt im Griinen leben. Erholung und Méglichkeiten fiir
sportliche Betatigung finden Sie im nahe gelegenen, ausgedehnten Rantzauer Forst. Fur die
Kinder ist das Freizeitbad Arriba in Garstedt ein beliebter Anziehungspunkt.

Es gibt aufierdem einen grofien Stadtpark in Norderstedt mit Attraktionen wie
Wasserskianlage, Freibad und Hochseilgarten. Auch die diversen Naturschutzgebiete und
vielen Reitstalle inklusive 44km Reitwege im und um das Stadtgebiet herum sind eine
Besonderheit Norderstedts.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 190,30 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Wohnzimmer Essecke
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Pflegeleichter Garten
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Neue moderne Einbauktiche

Arbeitszimmer Obergeschoss
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Galerie
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Sanierter Balkon Dachgeschoss

Kinderzimmer DG Ansicht 1
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Galerie

Badezimmer Dachgeschoss Géaste-WC Erdgeschoss
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Augflenansicht Gartenseite
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Aufienansicht Vorgarten Eingangsflur
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Grundrisse

PaulL&PauL

immoasiuen Gmes

Wirtschaftsraum

Erdgeschoss

Grundriss Erdgeschoss
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Grundrisse
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Grundrisse
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